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Der Wohnpark SonnenstraBe besteht
aus drei Wohngebduden mit je drei
Vollgeschossen und einem zurlickge-
setzten Dachgeschoss zu je 21 Wohn-
einheiten. Das Kellergeschoss ist ein
reines Nutzgeschoss. Die Wohnungen
weisen Nutzfléchen von 55m? 75 m’
und 90 m’ auf.

Die Erdgeschosswohnungen verfligen
Uber Loggien und Eigengdrten, die
Wohnungen in den Obergeschossen
sind mit Loggien ausgefiihrt. Die Dach-
geschosswohnungen verfligen lber
Dachterrassen. Im Untergeschoss
befindet sich eine Tiefgarage mit Auto-
abstellplatzen und Stellflachen fiir
einspurige Fahrzeuge.

Weiters sind im Untergeschoss die den
Wohnungen zugeordneten Kellerabteile,
die allgemein benutzbaren Wasch- und
Trockenrdume sowie die Raume fiir die
Gebdudetechnik untergebracht. Der
Kinderwagenabstellraum und der Fahr-
radabstellbereich befinden sich in den
Hauszugangsbereichen. Das Keller-
geschoss und die Wohngeschosse sind
Uber Stiegen und Aufzlige erschlossen.



Bauausfluhrung

Die drei Wohngebdude werden

in Massivbauweise errichtet und
entsprechen den Anforderungen
eines Optimalenergiehauses.
Grundlage der Bauausfiihrung
sind die von den Behérden ge-
nehmigten Pldne unter Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen,
Richtlinien und Verordnungen.

/
Kellergeschoss

Die Fundamente, die tragen-
den AuBen- und Innenmauern
sowie die Decken werden in
Stahlbeton nach statischen
und bauphysikalischen Er-
fordernissen errichtet.

Die erdberihrenden Keller-
auBenmauern werden an
der AuBenseite mit einer Peri-
meterddmmung geddmmt.
Nichttragende Innenwdénde
werden mit Ziegelmauerwerk
bzw. Kellerabteiltrennwénden
hergestellt.

Die Decken Uber der Tiefga-
rage werden als geschalte
Stahlbetondecken errichtet.
Die Decken tber den sons-
tigen Kellerrdéumen werden
als Stahlbetonelementdecken
ausgefihrt. Fir den Schall-
und Wdrmeschutz der darlber
liegenden Wohnungen wird
eine Deckendédmmung an-
gebracht.

/

Wohnungs-
geschosse und
Fassade

Die AuBenwdnde werden

mit 25 cm Ziegelmauerwerk
bzw. Stahlbeton nach stati-
schem Erfordernis, einschlie3-
lich Unterputzké&sten fur den
Sonnenschutz, ausgefihrt.
Darauf werden ein 18 cm Voll-
wdrmeschutz und ein Kunst-
harz-Reibputz aufgebracht.

Die tfragenden Innenwdnde
werden mit 25cm Ziegel-
mauerwerk bzw. Stahlbeton
nach statischem Erforder-
nis errichtet. Nichttragende
Innenwénde werden aus 10cm
Ziegelmauerwerk hergestellt.
Ausgenommen davon ist die
Trennwand zwischen Bad
und WC, die aus Griinden der
Barrierefreiheit (anpassbarer
Wohnbau) in Gipskarton aus-
geflihrt wird.

Die Wohnungstrennwdnde be-
stehen aus 25cm Ziegelmau-
erwerk und einseitigen 5cm
starken Vorsatzd@mmplatten.
Die Geschossdecken werden
als Stahlbetonelementdecken
ausgeftihrt und malfertig
gespachtelt. Die lichte Raum-
héhe der Wohnungen betragt
ca. 2,50m.

Die Fassadenfarbe wird unter
Bericksichtigung der Gesamt-
konzeption der Wohnanlage
vom Bautréger ausgewdhlt.



Ver- und
Entsorgung

/
Liftung

Die Wohnungen werden
Uber eine kontrollierte Wohn-
raumltftung mit Warme-
rickgewinnung mit Frischluft
versorgt. Dieses regelbare
System besteht aus Zu- und
Abluftkandlen in Decken und
Wénden. Durch Offnungen
wird die verbrauchte Luft in
den Rdumen abgesaugt und
Uber ein Warmerlickgewin-
nungsgerdt wieder nach
innen geleitet.

/
Heizung und
Warmwasser

Die Wohnraumheizung erfolgt
mit einer auBentemperatur-
gesteuerten Gaszentralheizan-
lage mit Brennwerttechnik, die
sich im zentralen Heizraum des
Kellergeschosses befindet. Die
Wd&rmeabgabe erfolgt Gber
eine FuBbodenheizung.

Jede Wohnung kann dabei
Uber einen Heizkreisverteiler
individuell gesteuert werden.
Die Warmwasseraufberei-
tung erfolgt zentral tber eine
thermische Solaranlage in
Kombination mit einem Gas-
Brennwertgerdt, das zur
Unterstutzung dient. Die
Sonnenkollektoren befinden
sich auf dem Dach des Ge-
bdudes. Die Abrechnung
erfolgt verbrauchsabhdngig
pro Wohneinheit mittels
Wd&rmemengenzdhler.

/
Energie-
versorgung

Die Stromversorgung erfolgt
Uber das 6ffentliche Strom-
netz. Im Kellergeschoss be-
finden sich die Elektro-Rdume
mit E-Hauptverteilern und
Vorzdahlersicherungen, den
Zahlern fur die Wohnungen
und fur die Allgemeinbereiche.
Jede Wohnung hat einen eige-
nen Stromzdhler. Die Abrech-
nung erfolgt wohnungsweise
getrennt.

/
Miillanlage

Fir den Hausmll werden
Mullh&user bei den Besucher-
parkplatzen im Bereich von
Haus 1 und Haus 3 errichtet.

/
Blitzschutz

Die Gebd&ude werden mit Blitz-
schutzanlagen ausgestattet.

Samtliche
Anschlusskosten,
ausgenommen
Medienanschliisse,
sind im Fixpreis
enthalten.

/
Wasserversorgung
und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt
Uber das 6ffentliche Ortswasser-
netz und wird Gber den Haus-
technikraum im Kellergeschoss
eingespeist. Die Abrechnung
erfolgt verbrauchsabhéngig pro
Wohneinheit mittels Wasseruhr.
Die Entsorgung der Schmutz-
wadsser erfolgt Uber das 6ffent-
liche Kanalsystem. Dach und
Oberfldchenwdsser werden zur
Versickerung gebracht.

/
SAT-Anlage

Der Fernsehanschluss ist tber
gemeinschaftliche SAT-Anlagen
auf den Gebd&udedé&chern ge-
geben.



/
Aufzug

Die barrierefreien Aufzugs-
anlagen werden vom
Kellergeschoss bis in das
Dachgeschoss gefiihrt.

/
AuBenanlagen

Die Hauszugdnge, Wege und
Besucherparkpldtze werden
asphaltiert. Die nicht befestig-
ten allgemeinen Freiflachen
werden gemdB dem Griin-
flachengestaltungskonzept
hergestellt.

Allgemeinbereic

/
Hauseingang

Im Bereich der Hausein-
gdnge befinden sich die
Gegensprechanlage und die
Briefkastenanlage sowie die
Fahrradabstellplatze. Die
Eingangsportale werden mit
Glas Uberdacht.

/
Stiegenhaus

Die Béden im Stiegenhaus und
in den Gdngen, die Stiegen-
podeste sowie die Tritt- und
Setzstufen werden mit kerami-
schen Platten belegt. Die Be-
leuchtung des Stiegenhauses
wird Uber Bewegungsmelder
gesteuert.

e

/

Kinderwagen-
und Fahrrad-
abstellraum

Stellflachen fur Kinderwdgen
und Fahrréder sind in aus-
reichender Anzahl vorhanden.
Der Raum ist beheizt. Der
Boden ist mit keramischen
Platten belegt.

/
Kellerabteil

Jeder Wohnung ist ein eigenes
Kellerabteil, das sich im Keller-
geschoss befindet, zugeordnet.
Jedes Kellerabteil hat einen
eigenen Beleuchtungskérper
und eine eigene Steckdose.

/
Tiefgarage

Im Kellergeschoss befindet
sich eine Tiefgarage mit
Stellpl&tzen fur Autos und
Stellfladchen fir einspurige
Fahrzeuge. Den 55m?” Woh-
nungen ist 1 Tiefgaragen-
stellplatz, den 75 und 90 m*
Wohnungen sind 2 Tiefgara-
genstellplatze zugeordnet.

Die Tiefgarage ist Uber eine
Uberdachte Rampe befahr-
bar. Die Garagentoranlage ist
mit einem Funkhandsender
bedienbar. Pro Tiefgaragen-
stellplatz wird ein Funk-Hand-
sender ausgehdndigt.



Ausstatt
der Woh

/
Innentiiren

Als Innentliren kommen
serienmdBig gefertigte
Markentiren mit Réhren-
spaneinlage und lackierten
Stahlzargen zur Ausfiihrung.
Die Driuckergarnituren sind
L-férmig und in Edelstahl.

/
Holzboden

In der Kiiche, dem Wohnzim-
mer und den Schlafrdumen
kommt ein Parkettboden in
Eiche mit Holzsockelleiste
zur Ausfuhrung.

/
Innenputz

An den Wanden kommt ein
geglatteter Gipsputz zur Aus-
fuhrung. In den Sanitarraumen
wird ein Kalk-Zement Reibputz
ausgefihrt. Eine Glattspach-
telung in den Nassrdumen ist
nicht im Leistungsumfang des
Bautrdgers enthalten und vom
Ké&ufer gesondert zu beauf-
tragen.

/
Malerei

Die Wand- und Deckenfléchen
in den Wohnungen sind weil3
gemalt.

ung
hungen

/
Elektro-
installation

Die Komplettierung der Schal-
ter und Steckdosen erfolgt im
Flachenprogramm Busch &

Jager Reflex (oder gleichwertig).

Es sind ausreichend Steckdo-
sen, Schalter und Lichtausl@sse
vorgesehen. Die Freischaltung
fur Fernsehen, Telefon und
Internet hat der Kaufer beim
Kabelnetzanbieter selbst zu
beantragen. Beleuchtungskér-
per in den Wohnungen sind im
Leistungsumfang des Bautré-
gers nicht enthalten und vom
Kéufer selbst auszufiihren bzw.
gesondert zu beauftragen.

Die Beleuchtungskérper auf
den Terrassen und Loggien
werden unter Bericksichtigung
der Gesamtkonzeption vom
Bautréger vorgegeben und
sind im Kaufpreis enthalten.

Eichenecht-
holzparkett

Schlicht-modernes Schalter-
programm Busch-Jdger Reflex
(oder gleichwertig)

ol

WeiBe Réhrenspaninnentire
DANA mit Stahlzarge und
Edelstahl-Driickergarnitur
(oder gleichwertig)



Ausstattung der Wohnungen

/
Sanitar-
installation

Folgende Sanitdrgegen-
stéinde sind vorgesehen:

Waschtischanlage
Badezimmer:

« 1Waschtisch, wei

¢ 1Waschtischarmatur

Badewannenanlage

Badezimmer:

¢ 1 Kunststoff-
Badewanne, weil3

e 1Wannenarmatur

o 1Brausegarnitur mit
Handbrause

Eine Dusche ist als
Sonderwunsch gegen
Aufpreis erhdltlich.

WC Anlage:
o 1Tiefspll-Hange-WC, weiB,
mit Unterputzspulkasten
« 1Druckerplatte, weil3
« 1Handwaschbecken, weil3
« 1Standventil
(nur Kaltwasser)

Kuche:
« 1 Kombianschluss fiir Ab-
wasch und Geschirrspuler

Wand-Tiefspul-WC weil3
mit Driickerplatte Geberit

=

Handwaschbecken wei
mit Armatur

[

Waschtisch wei3 mit Armatur

Badewanne weiB

Feinsteinzeug in moderner
Beton- und Cofttooptik

/
Feinsteinzeug

Die Wandfliesen im Format
30x45cm, weiB matt, Fuge
weiB, werden im WC bis zu
einer Wandhéhe von ca. 120cm
und im Bad bis zu einer Héhe
von ca. 200 cm ausgefihrt. Die
Bodenfliesen haben wahlweise
das Format 45x45cm oder
30x60cm und werden im Bad
und WC verlegt. Im Vorraum
kommt ein Fliesenbelag mit
Wandsockel zur Ausfihrung.
Es stehen 5 verschiedene
Bodenfliesen zur Auswahl.



Ausstattung der Wohnungen

/
Fensterbdanke

Die Innenfensterbdnke sind
weill und aus Holzwerkstoff.
Die AuBenfensterbdanke sind
weiB und aus pulverbeschich-
tetem Aluminium.

/
Terrasse, Loggia
und Eigengarten

Die Loggien und die Terras-
sen werden mit Betonplatten
belegt. Terrassengelénder und
Loggienwénde werden mit
Plattenmaterial ausgefihrt.
Die Eigengdrten im Erdge-
schoss sind mit einem frost-
sicheren Wasseranschluss
ausgestattet.

Die Trennung der Eigengdrten
im Erdgeschoss erfolgt mit
einem ca. 120cm hohen Ma-
schendrahtzaun. Sonstige
SichtschutzmaBnahmen dir-
fen nicht ausgefihrt werden.
Ausgenommen davon sind
Strducher und Pflanzen bis
zu einer maximalen Héhe
von 150 cm.

/
Fenster und
Fenstertiiren

Es werden Kunststofffenster
und -fenstertiren mit einer
3-Scheiben-Warmeschutz-
verglasung verbaut. Die
Terrassentiren werden als
Dreh-Kipptiren ausgefiihrt.
Die Rahmenfarbe der Fenster,
Terrassentiren und Fixver-
glasungen ist innen und
auBen weil.

/
Beschattung

Bei allen Fenstern und Fens-
tertiren werden elektrisch
bedienbare Raffstores in
Unterputzkdsten installiert.
Die Ausfuihrung von Markisen
im Dachgeschoss ist nicht im
Leistungsumfang des Bau-
tragers enthalten und als
Sonderwunsch vom Kunden
gesondert zu beauftragen.
Type und Farbe der Markise
werden vom Bautréger unter
Berlicksichtigung des Gesamt-
konzeptes vorgegeben.

N L I R e ST




Sonderwunsche

Eine Abdnderung des Grundrisses
und die Ausflihrung von Sonder-
winschen sind im Rahmen der
technischen Mdéglichkeiten zuldssig,
soweit diese termingerecht bekannt
gegeben werden und dem von
PROCON vorgegebenen Erschei-
nungsbild entsprechen.




Allgemeines

Dietach, 1.1.2020

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung gilt
vorbehaltlich technisch notwendiger Ande-
rungen und behdérdlicher Vorschreibungen.
Sollten zwischen der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung und den Plénen Unterschiede
bestehen, gilt die Bau- und Ausstattungs-
beschreibung. Fur Leistungen, Bauteile und
Gegenstdnde, die in dieser Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung nicht namentlich an-
geflhrt sind, besteht kein Rechtsanspruch.

Diese sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Die in den Planen ausgewiesenen MaBe sind
RohbaumaBe ohne Berlicksichtigung der
Putzstarken. Eine geringfligige Verénderung
der Wohnnutzflédche bzw. der AuBenflache
(Garten, Terrasse) bleibt vorbehalten. Fir
Einbauten (Kiche, etc.) sind daher unbedingt
die NaturmaBe abzunehmen. Abweichungen
von den Projektpldnen und/oder der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung, die sich durch
behérdliche Auflagen ergeben oder aus
technisch-konstruktiver Sicht notwendig oder
sinnvoll sind, bleiben vorbehalten, verdandern
die Vertragsgrundlage nicht und stellen
keine Wertminderung dar. Lage und MaBe
der Installationsschdchte kénnen sich im
Rahmen der Ausfuihrungsplanung noch ver-
&ndern. PROCON ist berechtigt geringfigige
Anderungen in den Pldnen vorzunehmen.

Die in den Plénen, Visualisierungen und
Projektmappen dargestellten Einrichtungs-
und Sanitdrgegenstdnde sowie Pflanzen
und Bauelemente sind optisch-symbolische
Ausdrucksmittel, die aus Gestaltungs-
griinden in die Pldne einflieBen, jedoch
keine Vertragsgrundlage darstellen.

Kratzer in den Fenstern sind auf der Sicht-
seite der Profile zugelassen, wenn diese nicht
auffallig wirkend sind und wenn die Prifung
der Verglasung in einem Abstand von etwa
1m zur betrachteten Oberfléche aus einem
Betrachtungswinkel, welcher der allgemein
Ublichen Raumnutzung entspricht, vorgenom-
men wird. Gepruft wird bei diffusem Tageslicht
(z.B. bei bedecktem Himmel) ohne direktes
Sonnenlicht oder kiinstlicher Beleuchtung.

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ist das
Betreten der Baustelle durch den Kaufer bis zur
Ubergabe der Hauser nur mit ausdricklicher
Zustimmung und im Beisein eines Vertreters
von PROCON gestattet. In jedem Fall geschieht
dies auf eigene Gefahr. Weder PROCON,

noch die am Bau beschdéftigten Firmen haften
fir allfallige Schdden und Unfallfolgen.

Ein Auftreten von Haarrissen, welche durch
Setzungen, Schwingungen und Material-
schwund verursacht werden, ist unvermeidbar.
Es handelt sich dabei um keinen Mangel. Dies
gilt auch fur die Fugenbildung bei Parkett-
bdéden. Silikon- und Acrylfugen sind Wartungs-
fugen und unterliegen daher nicht der Gewdhr-
leistung. Witterungsbedingte Abnutzungen
z.B. der Fassade und des Terrassenbelages,
unterliegen ebenso nicht der Gewdhrleistung.
Eine vom Standardplan abweichende An-
ordnung der Fenster ist nicht méglich.

Aufgrund der Grundsttickskonfiguration

kann es teilweise zu Abbéschungen kommen.
Dabei handelt es sich um keinen Mangel. Aus
Haftungs- und Sicherheitsgriinden ist keine
Kiichenmontage vor der Ubergabe des Hauses
gestattet. Als SichtschutzmaBnahmen auf den
Loggien und Terrassen sind nur das Aufstellen
von Blumentrégen und die Begriinung mit
heimischen Strauchern gestattet. Andere
MaBnahmen (Sichtschutzwénde, Stoffbah-
nen, etc.) sind nicht erlaubt. Das Aufstellen
von Einhausungen und Gartenhutten aller Art
sowie Terrassenverbauten sind nicht gestattet.
Als zusatzliche Beschattung ist nur die von
PROCON vorgegebene Markisentype zuldssig.

Die Ausfiihrung der Einfriedungen hat auf Dauer
dem von PROCON vorgegebenen Erscheinungs-
bild zu entsprechen. Die Griinraumpflege ist
nicht im Leistungsumfang von PROCON ent-
halten und erfolgt durch die Hausverwaltung.

Irrtimer sowie Druck- und Satz-
fehler bleiben vorbehalten.
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