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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG 
DOPPELHAUS MARCHTRENK-ACKERWEG 

 

BAUAUSFÜHRUNG 
 

Das Doppelhaus wird ganz traditionell Ziegel für Ziegel in Optimal-

energiebauweise errichtet. Grundlage der Bauausführung sind die von den 

Behörden genehmigten Einreichpläne unter Einhaltung der gesetzlichen 

Bestimmungen, Richtlinien und Verordnungen. 
 

 

ERDARBEITEN  

Es werden alle erforderlichen Erd- und Aushubarbeiten durchgeführt.  
 

FUNDAMENTIERUNG  

Das Fundament wird nach statischen Erfordernissen hergestellt.  
 

AUSSENWÄNDE UND FASSADE  

Die Außenwände werden mit 25 cm Ziegelmauerwerk einschließlich Unter-

putzkästen für den Sonnenschutz ausgeführt. Darauf werden ein 20 cm 

Vollwärmeschutz und ein ca. 2 mm Silikonharz-Reibeputz aufgebracht. 
 

Die Fassadenfarbe wird unter Berücksichtigung der Gesamtkonzeption der 

Wohnanlage von PROCON ausgewählt. 
 

INNENWÄNDE  

Die Innenwände (Zwischenwände) werden mit 12/17/20/25 cm Ziegelmau-

erwerk ausgeführt.  
 

TRENNWÄNDE  

Die Trennwände zwischen den Doppelhauseinheiten werden mit 2 x 25 cm 

Ziegelmauerwerk und dazwischenliegender Schalldämmplatte ausgeführt. 
 

RAUMHÖHE 

Die Raumhöhe beträgt in allen Wohnräumen ca. 2,60 m. 
 

GESCHOSSDECKEN  

Es werden Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen hergestellt.  
 

 

STIEGE   

Die Stiege vom Erdgeschoss in das Obergeschoss wird als Betonstiege 

ausgeführt.  
 

Stiegenverfliesung und Handlauf sind nicht im Leistungsumfang enthalten 

und gesondert zu beauftragen. 
  

SPENGLERARBEITEN  

Die Attika- und Abschlussverblechungen sowie die Regenablaufrohre sind 

aus pulverbeschichtetem Aluminium, Farbe anthrazitgrau. 
 

FLACHDACH  

Es wird ein Flachdach mit einer EPDM-Folie bzw. mit einer bituminösen 

Abdichtung ausgeführt.  
 

Über dem Stiegenhaus wird eine nicht zu öffnende 80 x 80 cm Lichtkuppel 

verbaut.  
 

Das Außengerät der Luftwärmepumpe ist auf dem Flachdach situiert. 
 

Eine Photovoltaikanlage ist nicht im Leistungsumfang enthalten und geson-

dert zu beauftragen. Eine Leerverrohrung dafür wird hergestellt. 
 

HAUSEINGANGSTÜRE  

Die Hauseingangstüre ist einbruchshemmend, mit Mehrfachverriegelung 

und einer außenliegenden Griffstange in Edelstahl.  
 

Type und Farbe der Hauseingangstüre werden unter Berücksichtigung der 

Gesamtkonzeption des Hauses von PROCON ausgewählt. 
 

FENSTER UND TERRASSENTÜRE  

Die Fenster und Terrassentüren werden in Kunststoff-Alu, innen weiß, au-

ßen anthrazitgrau, mit 3-Scheiben Wärmeschutzverglasung hergestellt. Die 

Terrassentüren werden als Dreh-Kipptüren ausgeführt.  
 

SONNENSCHUTZ 

Bei allen Fenstern/Türen werden Unterputzkästen montiert.  
 

Ein Raffstorebehang ist nicht im Leistungsumfang enthalten und gesondert 

zu beauftragen. Unter Berücksichtigung der Gesamtkonzeption der Wohn-
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anlage werden Type und Farbe der möglichen Raffstore-Beschattung von 

PROCON vorgegeben. 
 

Eine Markise ist nicht im Leistungsumfang enthalten. Unter Berücksichti-

gung der Gesamtkonzeption der Wohnanlage werden Farbe und Type einer 

möglichen Markise von PROCON vorgegeben.  
 

FENSTERBÄNKE  

Die Innenfensterbänke sind weiß und aus Holzwerkstoff. Die Außenfenster-

bänke sind anthrazitgrau und aus pulverbeschichtetem Aluminium.  
 

INNENPUTZ  

Die Wohnräume werden mit Kalk-Gips-Putz (Glättputz), die Nassräume mit 

Gips-Zement-Putz (Glättputz) ausgeführt. 
 

MALEREI 

Sämtliche Decken und Wände werden mit weißer, atmungsaktiver Mineral-

farbe gestrichen. 

 

AUSSENGESTALTUNG  
 

EINGANGSBEREICH  

Der Hauszugang wird mit Platten belegt. Ein Fußabstreifrost wird eingebaut.  
 

VORPLATZ & PKW-STELLPLATZ  

Sowohl der überdachte als auch der nicht überdachte Vorplatz werden as-

phaltiert. Diese sind als PKW-Stellplätze vorgesehen. Jeder Wohneinheit 

sind somit zwei Stellplätze, davon einer überdacht, zugewiesen. 
 

Die notwendigen Entwässerungsmaßnahmen erfolgen nach technischem 

Erfordernis. 
 

TERRASSE UND BALKON 

Terrasse und Balkon werden mit Feinsteinzeug belegt. 
 

Die Absturzsicherung im Obergeschoss erfolgt mit Stäben.  
 

Die Absturzsicherung wird nach Vorgabe von PROCON ausgeführt. Eigene 

Sichtschutzmaßnahmen wie Kunststoffbahnen, Schilfmatten, Holzvertäfe-

lungen oder sonstige Verblendungen sind nicht gestattet. Ungeachtet einer 

möglichen Zustimmung der Baubehörde zu diesen Sichtschutzmaßnahmen 

werden diese vertraglich ausgeschlossen und haben die Absturzsicherun-

gen auf Dauer dem von PROCON vorgegebenen Erscheinungsbild zu ent-

sprechen.  
 

BEGRÜNUNG  

Die nicht befestigten Freiflächen werden planiert und besämt.  
 

Eine zusätzliche Humusierung des Grundstückes, ein Andecken mit gesieb-

ter Erde und eine Anwuchspflege sind nicht im Leistungsumfang inkludiert.     
 

Hecken in den Eigengärten sind ausschließlich aus heimischen Sträuchern 

erlaubt. 
 

EINFRIEDUNG 

In den bestandsfreien Bereichen werden die Eigengärten mit einem 120 cm 

hohen Stabgitterzaun, Farbe anthrazitgrau, eingefasst. 
 

Eine Gartentüre ist nicht im Leistungsumfang enthalten. Type und Farbe 

einer möglichen Gartentüre werden von PROCON vorgegeben. 
 

GERÄTERAUM 

Ein Geräteraum samt Fundament wurde baubewilligt, ist aber nicht im Leis-

tungsumfang enthalten und gesondert bei PROCON zu beauftragen. Im 

Falle einer Ausführung ist keine gesonderte Anzeige/Bewilligung bei der 

Baubehörde mehr erforderlich. 

  

VER- UND ENTSORGUNG 
 

Sämtliche Anschlusskosten, ausgenommen Medienanschlüsse, sind im 

Fixpreis enthalten. 
 

HEIZUNG UND WARMWASSER 

Die Beheizung der Häuser erfolgt zentral über eine Luftwärmepumpe. Die 

Wärmepumpe dient zur Raumbeheizung als auch zur Warmwasseraufberei-

tung.  
 

Die Wärmeabgabe erfolgt über eine Fußbodenheizung.  
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LÜFTUNG 

Die Doppelhaushälften werden über eine kontrollierte Wohnraumlüftung mit 

Frischluft versorgt.  
 

ENERGIEVERSORGUNG 

Die Stromversorgung erfolgt über das öffentliche Stromnetz.  
 

WASSERVERSORGUNG UND - ENTSORGUNG 

Die Wasserversorgung erfolgt über das öffentliche Ortswassernetz. Die Ent-

sorgung der Schmutzwässer erfolgt über das öffentliche Kanalsystem.  

 

INNENAUSSTATTUNG 
 

INNENTÜREN 

Innentüren sind nicht im Leistungsumfang enthalten und gesondert zu be-

auftragen. Eine Durchgangslichte von 80 x 200 cm ist vorgesehen. 
 

HOLZBÖDEN  

Ein Parkettboden ist nicht im Leistungsumfang enthalten und gesondert zu 

beauftragen. 
 

FEINSTEINZEUG  

Eine Verfliesung ist nicht im Leistungsumfang enthalten und gesondert zu 

beauftragen. 
 

ELEKTROINSTALLATION  

Die Komplettierung der Schalter und Steckdosen erfolgt im Flächenpro-

gramm Busch & Jäger Balance (oder gleichwertig). 
 

Es sind ausreichend Steckdosen, Schalter und Lichtauslässe in den Wohn-

räumen sowie auf den (Dach-)Terrassen, Loggien und Balkonen vorgese-

hen.   
 

Sämtliche Anschlüsse für die Küchengeräte werden hergestellt.  
 

Leerverrohrungen für einen möglichen SAT-Anschluss bzw. eine mögliche 

LAN-Verkabelung bestehen im Wohnzimmer und den Zimmern.  
 

Ebenso wird eine Leerverrohrung für die nachträgliche Ausführung einer 

Photovoltaikanlage hergestellt. 

Eine Freischaltung für Fernsehen, Telefon und Internet hat der Käufer beim 

Anbieter selbst zu beantragen. Die Kosten für die mögliche Herstellung der 

Glasfaseranbindung in das Haus oder die Wohnung sind vom Käufer zu 

tragen. 
 

Beleuchtungskörper und SAT-Anlage sind im Leistungsumfang nicht enthal-

ten. Unter Berücksichtigung der Gesamtkonzeption der Wohnanlage wird 

die Farbe der SAT-Anlage von PROCON vorgegeben.  
 

SANITÄRINSTALLATION  
 

Die Rohinstallationen in Bad, WC und Küche sind vorgesehen. 
 

Im Badezimmer befindet sich ein Waschmaschinenanschluss. Auf der Ter-

rasse wird ein frostsicherer Wasseranschluss ausgeführt. 
 

Sanitärausstattung (Mobiliar, Armaturen, Brausestange, etc.) ist nicht im 

Leistungsumfang enthalten und gesondert zu beauftragen. 

 

SONDERWÜNSCHE    
 

Eine Abänderung des Grundrisses und die Ausführung von Sonderwün-

schen sind im Rahmen der technischen Möglichkeiten zulässig, soweit die-

se termingerecht bekanntgegeben werden und bei PROCON oder einem 

Partnerunternehmen beauftragt werden.  
 

Für Planänderungen werden je Planungsstunde € 120,00 verrechnet. 

 

ALLGEMEINES 
 

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung gilt vorbehaltlich technisch not-

wendiger Änderungen und behördlicher Vorschreibungen. Sollten zwischen 

der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Plänen Unterschiede be-

stehen, gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Für Leistungen, Bautei-

le und Gegenstände, die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht 

namentlich angeführt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Diese sind im 

Leistungsumfang nicht enthalten.  
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Die in den Plänen ausgewiesenen Maße sind Rohbaumaße ohne Berück-

sichtigung der Putzstärken. Eine geringfügige Veränderung der Wohnnutz-

fläche bzw. der Außenfläche (Garten, Terrasse) bleibt vorbehalten. Für Ein-

bauten (Küche, etc.) sind daher unbedingt die Naturmaße abzunehmen.  
 

Abweichungen von den Projektplänen und/oder der Bau- und Ausstattungs-

beschreibung, die sich durch behördliche Auflagen ergeben oder aus tech-

nisch-konstruktiver Sicht notwendig oder sinnvoll sind, bleiben vorbehalten, 

verändern die Vertragsgrundlage nicht, und stellen keine Wertminderung 

dar.  
 

Lage und Maße der Installationsschächte können sich im Rahmen der Aus-

führungsplanung noch verändern. PROCON ist berechtigt geringfügige Än-

derungen in den Plänen vorzunehmen.  
 

Die in den Plänen, Visualisierungen und Projektmappen dargestellten Ein-

richtungs- und Sanitärgegenstände sowie Pflanzen und Bauelemente sind 

optisch-symbolische Ausdrucksmittel, die aus Gestaltungsgründen in die 

Pläne einfließen, jedoch keine Vertragsgrundlage darstellen.  
 

Die Fotos und Darstellungen in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung 

sind Symbolfotos. Geringe Farbunterschiede und Formabweichungen zu 

den ausgeführten Produkten sind möglich.  
 

Kratzer in den Fenstern sind auf der Sichtseite der Profile zugelassen, wenn 

diese nicht auffällig wirkend sind und wenn die Prüfung der Verglasung in 

Abstand von etwa 1 m zur betrachteten Oberfläche aus einem Betrach-

tungswinkel, welcher der allgemein üblichen Raumnutzung entspricht, vor-

genommen wird. Geprüft wird bei diffusem Tageslicht (z.B. bei bedecktem 

Himmel) ohne direktes Sonnenlicht oder künstliche Beleuchtung. 
 

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ist das Betreten der Baustelle durch 

den Käufer untersagt und nur in Ausnahmefällen mit ausdrücklicher Zu-

stimmung und im Beisein eines Vertreters von PROCON gestattet. In jedem 

Fall geschieht dies auf eigene Gefahr. Weder PROCON, noch die am Bau 

beschäftigten Firmen haften für allfällige Schäden und Unfallfolgen.  
 

Ein Auftreten von Haarrissen, welche durch Setzungen, Schwingungen und 

Materialschwund verursacht werden, ist unvermeidbar. Es handelt sich da-

bei um keinen Mangel. Dies gilt auch für die Fugenbildung bei Parkettbö-

den. Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und unterliegen daher 

nicht der Gewährleistung. Witterungsbedingte Abnutzungen z.B. der Fassa-

de und des Terrassenbelages, unterliegen ebenso nicht der Gewährleis-

tung. 
 

Aufgrund von Niveauunterschieden kann es zu Abböschungen kommen. 

Dabei handelt es sich um keinen Mangel.  
 

Eine vom Standardplan abweichende Anordnung und Änderung der Fenster 

ist nicht möglich. Ebenso ist die Ausführung von Rollläden anstelle von 

Raffstores nicht möglich.  
 

Aus Haftungs- und Sicherheitsgründen ist keine Küchenmontage vor der 

Übergabe des Hauses gestattet. 
 

Die Ausführung der Einfriedungen hat auf Dauer dem von PROCON vorge-

gebenen Erscheinungsbild zu entsprechen. 
 

Das Aufstellen von Einhausungen und Gartenhütten aller Art, ausgenom-

men in dem in der Einreichplanung vorgesehenen Bereich, sowie Terras-

sen- und Balkonverbauten durch Bewohner sind nicht gestattet. 
 

Druck- und Satzfehler bleiben vorbehalten. 

 

Dietach, 01.11.2022   
  
 

            
 

 
 

 


